S.S. BASISKELE KARMA SANAYI SITESI YAPI KOOPERATIFi KAT
KARSILIGI 112 ADET CESITLIi BOYUTLARDA ANAHTAR TESLiMi
IS YERI YAPIM iSi (TOPLAM 16.954,50 M2)

[HALE SARTNAMESI

BIRINCI BOLUM
Genel Hususlar

S.S. Basiskele Karma Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi’nce, asagida 6zellikleri belirtilen
gayrimenkuller; Thale ilani, ihale sartnamesi, sozlesme ve eki teknik sartnameler ile belirtilen

sartlar gerevesinde kat karsihifi ingaat yaptirilmak tizere, kapali teklif usulii ile ihaleye
cikarlmigtir.
Madde 1 - Idareye iliskin bilgiler!

[darenin;
a) Adi: S.S.Basiskele Karma Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi

b) Adresi: Sepetlipinar Mah. Arpalik Cad. No:118 Blok No:5 Kap1 No :1 Basiskele/KOCAELI
c) Telefon numarasi: 0 262 4132681 - 0 555 1404170
¢) Faks numarasi: -

d) Elektronik posta adresi: golcukyenikoysanayi@hotmail.com

Madde 2 - Thale konusu ise iliskin bilgiler ve tanimlar

2.1.Tahmin Edilen Bedel:

Tahmin edilen bedel, idarece ihaleye ¢ikarilan boliimlerin tamaminin tahmini degeri ile varsa
nakit para toplamidir.

2.2 ihale Bedeli:

Ihalede yapilan artinm teklifleri neticesinde ihaleye gikarilan bagimsiz béliim satig degeri? ve
nakit para toplamidir.

2 2. I'de belirtilen tahmini bedelin hesabina konu olan bagimsiz boliimlerin satig degeridir.
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2.3.Gayrimenkuliin:!

Ili :KOCAELI

Tlgesi : BASISKELE

Mabhallesi : S.YENIKOY

Mevkii : ARPALIK

Cinsi : ARSA

Yiiz6lgimi : 182.274,78 m2

Ada No 1625

Parsel No 01

Maliki : S.S.Bagsiskele Karma Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi

2.4.Asgari Sartlar:?

Yukarida 2.3. maddede &zellikleri belirtilen, miilkiyeti S.S.Bagiskele Karma Sanayi Sitesi
Yap1 Kooperatifi tasinmaz iizerine, S.S.Basiskele Karma Sanayi Sitesi Yap: Kooperatifi
Yonetim Kurulunun 07.01.2026 tarihli ve 2026/03 sayil1 Kararina istinaden, Kooperatifimizin
yukarida bilgileri yazili olan tasinmaz iizerinde 112 adet bagimsiz boliim ve isyerinden
olusan kat kargih§ 16.954,50 m2 toplam ingaat alam olan yapim isi kapali zarf usulii ile
ihaleye ¢ikarilmustir. Thale Bahgecik Kiligarslan Mahallesi Tiirkeli Sokak No:7 BAHCECIK

KULTUR MERKEZI Basiskele/KOCAELI adresinde 22.01.2026 tarihinde saat 14:00 da
yapilacaktir.

Madde 3. ihale Tarihi ve Yapilacag: Yer

3.1.Isteklilerin, belirtilen belgeleri bir dosya halinde kapali zarf halinde, 22.01.2026 giinii saat:
14.00 kadar Bahgecik Kiligarslan Mahallesi Tiirkeli Sokak No:7 BAHCECIK KULTUR
MERKEZ] Basiskele/KOCAELI adresine teslim etmeleri gerekmektedir.

3.2.Thale 22.01.2026 giinii saat: 14.00 kadar Bahgecik Kiligarslan Mahallesi Tiirkeli Sokak No:7
BAHCECIK KULTUR MERKEZI Basiskele/KOCAELI adresinde yapilacaktir.

3.3.Tekliflerin sunulacag yer: Bahgecik Kiligarslan Mahallesi Tiirkeli Sokak No:7 BAHCECIK
KULTUR MERKEZ] Basiskele/KOCAELI

Madde 4. Sartname Ekleri

4.1. isbu sartname sdzlesmenin eki ve ayrilmaz pargasi olup ihale dokiimanini olusturan
belgelerdendir. idareyi ve yiikleniciyi baglar. Ancak, s6zlesme hiikiimleri ile ihale dokiimanini

olusturan belgelerdeki hitkiimler arasinda celiski ya da farklilik olmasi halinde, sézlesmede yer
alan hiikiimler esas alinir.

s.s BA$I8KELE KARMA SANAYi
API KOOPERATIF) %

P" “ Mh Arpall" Cd. No:118 Blok No:5
OCAELI - Tel: 0262
IWD 7010059247 Tic. : 2
Mmls No: 0781005924700014




R

4.2. ihale dokiimanini olusturan belgeler asagidaki gibidir:

1- Kat Kargiligi insaat Yapimi ihale Sartnamesi,
2- Bagimsiz Bolim Paylagim Tablosu,

3- imar Durum Belgesi,

4- Avan ve Uygulama Projeleri (varsa),

5- Ozel Teknik Sartnameler,

6- Bayindirlik isleri Genel Sartnamesi,

7- Birim Fiyat Tarifleri Kitabi,

Thale onay belgesinde, ihale dokiimaninin satiimasinin 6ngoriilmesi durumunda isteklilerce satin alinir.
idare, varsa ihale dokiimanini olusturan diger belgeleri burada tek tek sayacaktir.

4.3. Thale iizerinde kalan istekli ile sézlesmenin imzalanmasindan sonra Kat Karsilig1 Yapim
Sozlesmesi ile birlikte Kat Karsiligi Ingaat Yapim Isi Thale Sartnamesi, Bagimsiz Bolim
Paylasgim Tablosu, Ozel Teknik Sartnameler ve S.S. Basiskele Karma Sanayi Sitesi Yapi
Kooperatifi Yonetim Kurulu Karari da noterlikge tescil edilir.

IKINCI BOLUM
Thaleye Katilim Sartlar

Madde 5. fhaleye Katilabilmek I¢in Gereken Belgeler

Isteklilerin ihaleye katilabilmeleri igin asagida sayilan belgeleri teklifleri kapsaminda sunmalar:
gerekir.

a) Tiirkiye'de tebligat igin adres beyani, telefon numarasi ve faks numarasi ile elektronik
posta adresini gosteren kase ve imzal1 belge,

b) Kayitli oldugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasi ya da Esnaf ve Sanatkérlar Odasi veya ilgili
meslek odasi belgesi,

b. I Gergek kisi olmas1 halinde, ihalenin yapildigt y1l i¢inde alinmis Ticaret ve/veya Sanayi

Odas: veya ilgili meslek odasina kayitli oldugunu gésterir belgenin asli veya aslinin idareye
ibraz edilmesi sartiyla Idarece onaylanmig sureti,

b.2.Tuzel kisi olmasi halinde, mevzuat geregi tiizel kisiligin siciline kayitli bulundugu Ticaret
ve/veya Sanayi Odasindan, ihalenin yapildig1 yil igerisinde alinmus tiizel kisiligin siciline
kayith oldufuna dair belgenin ashi veya ashmin idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece
onaylanmus sureti (Tiirkiye'de subesi bulunmayan yabanc tiizel kisinin belgelerinin, bu tiizel

kiginin bulundugu iilkedeki Tiirkiye Konsoloslugunca veya Tiirkiye Disisleri Bakanliginca
onaylanmis olmas: gerekir).
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c) Teklif vermeye yetkili oldugunu gésteren ve ihale tarihi itiburiyle peerlilipi deviam cden
noter tasdikli Imza Beyannamesi veya Imza Sirkilerinin ashi ya da aslimin idareye ibraz,

edilmesi sartiyla idarece onaylanmig sureli,

c. L. Gergek kisi olmast halinde, Ticaret Sicil Gazetesi ile noter tasdikli imza beyannamesinin

asli veya aslinin idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanmuy sureti,

c.2. Tiizel kisi olmasi halinde; ilgisine gore tiizel kigiligin ortaklary, tyeleri veya kuruculari ile
tiizel kisiligin yonetimindeki gérevlileri belirten son durumu gdsterir Ticarct Sicil Gazetesi
veya bu hususlari tevsik eden belgeler ile tiizel kigiligin noter tasdikli imza sirktilerinin ash

veya aslinin idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanmiy sureti,

d)istekli adina vekdlet edilmesi halinde, istekli adina teklifte bulunacak vekilin ihale tarihi
itibariyle gegcerliligi devam eden noter tasdikli vekdletnamesi ile noter tasdikli imza
beyannamesinin asli veya aslinin idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanmis sureti,

e)Bu sartnamenin 12.3 iincii maddesinde yazil gegici teminat mektubu veya gegici teminat
bedelinin yatinldigina dair makbuz,

f) isteklilerin ortak girisim olmasi halinde idareden temin edilecek ortak girisim beyannamesi,

g) 5.000.000,00-TL (BegmilyonTiirklirasi) kullanilmamig nakit kredisi veya teminat kredisini
gosterir banka teminat mektubu’ ( Banka teminat mektuplarinin ihaleyi yapan idare adina,
ihalenin ilk ilanindan sonra -ilk ilan giini dahil - diizenlenmis olmasi gerekmektedir),

h)ihale tarihi itibari ile gecerli olan Cevre ve Sehircilik Bakanligindan alinmis isin
biyikligiine gére en az (E1) grubu miteahhitlik karnesi® veya son on bes yil 1°
icerisinde bina insaat islerine ait 2886 sayili Devlet ihale Kanunu veya 4734 sayili
Kamu lihale Kanunu kapsaminda alinmis %100 "is Deneyim Belgesi” veya ilgili
Belediyeden alinmis isteklinin miteahhit oldugunu gésterir Yapi Kullanma izin Belgesi
veva bina insaatina ait is Bitirme Tutanagi ve eki Insaat Ruhsat Belgesinin ash ya da
noter tasdikli sureti veya aslinin idareye ibraz edilmek suretiyle fotokopisi, Sunulacak
is deneyim belgesinin tutari ihale konusu isin sinifina gére ihale tarihi itibari ile Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan en son aciklanan “Yapi Yaklasik Birim
Maliyetleri” tablosu kullanilarak hesaplanan ihale konusu 16.954,50m? ise ait tutarin
% 60 inden az olamaz. Sunulacak is deneyim Belgeleri Kamu lhale Kurumu ihale
yontemleri ile glincellenecektir.

7 a)Banka referans mektubu llgili bankadan alinir.|dare gerekli grmesl halinde teyit yazisi talep edebilir.
b)Teyit yazilarinin; dogrudan liglli bankanin Genel MidirlUgl yerine bu konuda yetkili kildig Bolge MidiirlGgi
veya subesi tarafindan verilmes (bu hususun teylt yazilarinda belirtiimis ojmasi sarti ile) halinde de teyit yazilari
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c)Banka referans mektuplarinin dogrudan ilgili bankarun Genel Mﬁd(fifllﬁéﬁn.ce.v‘erilmis olmaﬁ| tlalinde,.layr.lca
teyit saft1 aranmaz. Ancak bu durumda Yeterlilik Komisyonlan gerektiginde ilgili Genel Miidiirliigiin bilgisine
bagvurabilir. - o

d)Banka referans mektubu ve teyit yazilarinin, degerlendirmeye alinabilmesi icin;

(I) Tarth

(2) Sayl o a1 e .
(3)En az iki banka yetkilisinin imzas1 ve bu imza sahiplerinin isim ve unvanlarinin belirtilmis olmas (4)Nakit ve
teminat mektubu kredi miktarlarinin hem rakam ve hem de yazi ile yazilmis olmasi gerekir.

Nakit ve teminat mektubu kredilerinin, ilgili bankanin Genel Midiirligiinden (veya yetkili kildigt ba.nka
subesinden) faks ile teyit edilmesi halinde, Genel miidiirliik faksi, referans mektubunu veren banka subesince
aslina uygunlugu isim ve unvanlar belirtilen en az iki banka yetkilisince tasdik edilmis olmalidir. Bu sekilde islem
gérmemis fakslar degerlendirmeye alinmaz.

e) isteklinin, taahhiit konusu isin Tahmin edilen bedelinin en az %10'u kadar kullanilmamig nakit kredisi veya en
az %10 kadar kullanilmamis teminat mektubu kredisi olmas: sarttir.

Ortak girisimlerde pilot firmaya ait nakit ve teminat mektubunun bedelinin kredi miktarlar: tam olarak, ortak
firmalara ait kredi miktarlari ise %50 oraninda degerlendirilir.

8 Bu bedel %50fden az olamaz.
9

Kamenin siire yoniiyle gegerli olabilmesi igin, siiresinin ihale tarihinden dnce (ihale tarihi dahil) dolmamus
olmasi gerekir.

10 isteklinin yapmis oldugu bina insaati benzer isler kriterinin degerlendiriimesinde son "15 Yillik siire” olarak
kamu kurum ve kuruluslarina taahhiit edilen islerde, degerlendirmeye alinacak isin gegici kabul itibar tarihi ile

ihale konusu isin ihale tarihi arasindaki siire, Ozel Sektére yapilan islerde ise "Yapi Kullanma izin Belgesi »tarihi ile
ihale konusu isin ihale tarihi arasindaki siire esas alinir.

Is deneyimi kriterinin uygulanmasinda; yurt disinda yabanci iilke kamu kurum ve kuruluslarina

taahhiit edilerek kabulii yaptirilan islerin, son kesif bedellerinin s6zlesme tarihindeki Merkez
Bankasi efektif alis kuru lizerinden tutannin %50'si degerlendirilir,

h. 1 Miiteahhit veya tageron olarak yurt i¢inde veya yurt disinda kamu kurum ve kuruluslarina
taahhiit edilerek gegici kabulii yaptirilan islerde is Bitirme !! Belgesi,

h.2.Yurt i¢inde kamu kurum ve kuruluslarina taahhiit edilmis olan islerde miiteahhide kars1
tageron olarak (idarenin onayladifi noter tasdikli taseronluk sdzlesmesinde yazili tutar

asmamak {izere) taahhiit edilerek gegici kabulii yaptirilan islerde idarenin onayina haiz noter
tasdikli Taseronluk Sozlesmesi, Is Bitirme Belgesi,

h.3 Miiteahhit veya taseron olarak yurt iginde 6zel sektore taahhiit edilerek kabulii yaptirilan
islerde ise Belediyesinden alinmis Is Bitirme Tutanag: ve eki Insaat Ruhsat Belgesi,

1) [k ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden ahnmus vergi borcu olmadigina dair belgenin
asli ya da noter tasdikli sureti veya aslinin idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece tasdikli sureti

ya da Gelirler Idaresi Bagkanliginin internet vergi dairesi adresi iizerinden alinacak vergi borcu
olmadigina dair belge ,12

i) Ik ilan tarihinden sonra il

prim borcu olmadigina dair belg
idareye ib

gili Sosyal Giivenlik Kurumundan alinan Tiirkiye genelinde
‘ _ enin ash veya noter tasdikli suretinin verilmesi veya aslinin
raz edilmesi sartiyla idarece tasdikl; suretinin verilmesi ya da Sosyal Giivenlik

Kurumunun internet adres; iizer; den al i . i .
$.5. BASISKELE mnmeﬂgfﬁfﬂnacak Tiirkiye genelinde prim borcu olmadigina dair
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belge veya elektronik imza kanunu uyarinca diizenlenen belgelerin internet iizerinden
dogrulama arac1 kullamlmak suretiyle teyidi yapilabilen belgeyi sunmas,13

1) [halelere katilmaktan yasakli olunmadigina iligkin yazili beyanini vermesi, 14

1 1 Yurtdisinda yapilan iglere istinaden alinanls Bitirme Belgeleri yeminli terciime biirolarinca Tiirkgeye gevrilmis
olarak verilir.

12 Isteklinin en son miikellefi oldugu Vergi Dairesinden baska, diger Vergi Daireleri ile daha dnce (Ge}ir
veya Kurumlar Vergisi yoniinden) miikellefiyeti olmugsa, bu Vergi Dairelerinin her birinden (miikellefi oldugu
donemlere ait) alinacak belgelerin de eklenmesi gerekmektedir.

Kolektif Sirketlerde, ortaklardan her birinin yukaridaki sekilde, vergi borcu olmadigini ayri ayr1 belgelendirmesi
gerekmektedir.

Ortak girisim halinde, ortaklig1 olusturan gergek veya tiizel kisilerin her birinin yukaridaki gekilde vergi borcu
olmadi§im belgelendirilmesi gerekmektedir.

Vergi borglarinin taksitlendirilmesi halinde; Vergi Borcuna iliskin olarak Vergi Dairelerinden alinan

belgelerinde borglarmin taksitlendirildigine dair kayit bulunan isteklilerin, ihalelere katilmalarinda bir sakinca
bulunmamaktadir.

13 Prim borglarinin taksitlendirilmesi halinde; Prim Borcuna iliskin olarak Sosyal Giivenlik Kurumundan

alman belgelerde borglarinin taksitlendirildigine dair kayit bulunan isteklilerin, ihalelere katilmalarinda bir sakinca
bulunmamaktadir.

14 Isteklinin ihalelerden yasakli olmasinin tespit edilmesi halinde, bu istekli ihale dig1 birakilarak gegici
teminati gelir kaydedilir. Sayet bu durumun tekliflerin degerlendirilmesi asamasinda tespit edilememesi nedeniyle
lizerine

k) Ihale dokiimaminin satilmas: halinde satin alindigina dair makbuz,

1) ihale konusu tasinmazlarn yerinde goriildiigiine dair teklif sahibinin ekli yazili beyani

Ortak girisimlerde her bir ortak ayr1 ayri (c), (d), (), (i), (j) ve (I) bentlerindeki belgeleri temin
etmekle mikelleftir. Istekliler, yukarida sayilan belgelerin ashini/uygunlugu noterce

onaylanmis Srneklerini veya aslinin idareye ibraz edilmesi sartiyla idarece onaylanan suretini
vermek zorundadir.

Noter onayli belgelerin aslina uygun oldugunu belirten bir serh tasimas: zorunlu olup, sureti
veya fotokopisi goriilerek onaylanmis olanlar ile "ibraz edilenin aymdir” veya bu anlama
gelecek bir serh tagiyanlar gegerli kabul edilmez. Ancak, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi
Nizamnamesinin 9. maddesinde yer alan hiikiim cergevesinde, gazete idaresince veya Tilirkiye
Odalar ve Borsalar Birligine bagli odalarca "aslinin aymidir” seklinde onaylanarak verilen
Ticaret Sicili Gazetesi suretleri veya bunlarin noter onayli suretleri de kabul edilir.

Madde 6. Thaleye Katilamayacak Olanlar ve thale Siiresince Yasak Fiil ve Davranislar

6.1.Asagdaki sahuslar dogrudan veya dolayli olarak ihalelere katilamazlar:

1. ihaleyi Yapan idarenin;
a) Yénetim Kuruly lyeleri,
-S. BAg) KELE KARMA SANAYi
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b) Thale islemlerini hazirlamak, yiiriitmek, sonuglandirmak ve denetlemekle gorevli olanlar,

¢) (a) ve (b) bentlerinde belirtilen sahislarin esleri ve ikinci dereceye kadar (ikinci derece dahil)
kan ve sthri hisimlari,

d) (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen sahuslarin ortaklan (bu sahislarin yénetim kurullarinda
gorevli olmadiklart anonim ortakliklar harig).

2. Bu Kanun ve diger kanunlardaki hiikiimler geregince gegici veya siirekli olarak kamu
ihalelerine katilmaktan yasaklanmis olanlar.

6.2. Yasak fiil ve davranislar :

Thale islemlerinin hazirlanmast, yiiriitiilmesi ve sonuglandirilmas sirasinda;

a)  Hile, desise, vaat, tehdit niifuz kullanma ve ¢ikar saglama suretiyle veya baska yollarla
thaleye iliskin islemlere fesat karigtirmak veya buna -tesebbiis etmek,

ihale yapilmig ise ihale iptal edilir ve gegici teminati gelir kaydedilir. Sézlesme yapilmis ise sozlesmesi
feshedilerek kesin teminati gelir kaydedilir ve o ana kadar sézlesme konusu i ile ilgili yaptig1 tim masraf ye
imalat idareye terk ve teberru edilmis sayilir.

b)  Thale sirasinda isteklileri tereddiide diisiirecek veya rekabeti kiracak s6z séylemek ve
istekliler arasinda anlasmaya ¢agriyi ima edecek isaret ve davramiglarda bulunmak veya

ithalenin dogrulugunu bozacak bigimde goriigme ve tartigma yapmak,

c) Thale islemlerinde sahte belge veya sahte teminat kullanmak veya kullanmaya tesebbiis
etmek, taahhiidiinii k&tii niyetle yerine getirmemek, taahhiidiinii yerine getirirken idareye zarar
verecek isler yapmak veya isin yapilmasi veya teslimi sirasinda hileli malzeme, arag veya

usuller kullanmak yasaktir.

Bu yasaklara ragmen ihaleye katilan istekliler ihale dis1 birakilarak gegici teminatlan gelir
kaydedilir. Sayet bu durumun tekliflerin degerlendirilmesi asamasinda tespit edilememesi
nedeniyle tizerine ihale yapilmis ise ihale iptal edilir ve gegici teminati gelir kaydedilir, sozlesme
yapilmis ise s6zlesmesi feshedilerek kesin teminati gelir kaydedilir ve o ana kadar sbzlesme
konusu is ile ilgili yapt11 tiim masraf ve imalat idareye terk ve teberru edilmis sayilir.

Bu yasaklara uymayanlar hakkinda 2886 sayili Kanunun ilgili maddeleri uygulanr.
Madde 7. is Ortaklig:

7.1. Birden fazla gergek veya tiizel kisi, is ortaklig1 olugturmak suretiyle ihaleye teklif verebilir.

7.2.15 ortakhiginda en gok hisseye sahip ortak, pilot ortak olarak gosterilmek zorundadir. Ancak
biitiin ortaklarin hisse oranlarinn esit oldugu veya diger ortaklara gore daha fazla hisse oranina

sahlp_ ve hisseleri birbirine esit olan ortaklarn bulundugu is ortakliklarinda ise bu ortaklardan
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biri pilot ortak olarak belirlenir. Ortaklarin hisse oranlari, ortaklik anlasmasinda (is ortaklig

beyannamesi) ve ortaklik s6zlesmesinde gosterilir.

7.3. Ihalenin is ortakl1g1 lizerinde kalmas1 halinde, is ortakligindan s6zlesme imzalanmadan 6nce

noter tasdikli ortaklik s6zlesmesini vermesi istenir.

UCUNCU BOLUM
Tekliflerin Sunulmasi ve fhale Karar

Madde 8. Ihalede Sunulacak Belgeler

8.1 I zarf: Anlasilir ve agik teklif mektubu ve eki teklifini belirtir pay cetvelini (bagimsiz
boliim listesi) igerir. i¢ zarfin iizerine isteklinin adi, soyadi ve tebligata esas agik adresi yazilir
ve yapistinilan kismu istekli tarafindan kaselenmek suretiyle imzalanir.

a)  Teklif mektuplan: Yazili ve imzali olarak sunulur. Teklif mektuplarinda kazinti, silinti,
diizeltme bulunmamasi, ad, soyad: veya ticaret unvani yazilmak suretiyle yetkili kisilerce
imzalanmig olmas gerekir.

Teklif mektuplarinin istekli tarafindan imzalanmas: ve teklif edilen pay cetveli (bagimsiz b6liim
listesi) dikkate alnarak teklifin rakam ve yazi ile agik olarak yazilmas: zorunludur. Is ortakliy
olarak teklif veren isteklilerin teklif mektuplarinin ise ortaklarin tamam tarafindan veya yetki
verdikleri kisiler tarafindan imzalanmas: gerekir.

Tagimasi zorunlu bu hususlardan herhangi birini tagimayan teklif mektuplan degistirilmez,
diizeltilmez veya diger eksiklikleri giderilmez. Teklif mektubu usuliine uygun olmayan
isteklinin teklifi degerlendirme dis1 birakilr.

b)  Pay Cetveli (Bagimsiz Boliim Listesi): Istekliler pay cetvelinde idareye ve yiikleniciye
ait bagimsiz boliimleri gostermek zorundadur. flk yazili teklifte ilave bagimsiz bsliim verilmes;
halinde bu ilave bagimsiz b6liim/béliimlerin de pay cetvelinde ve teklif mektubunda belirtilmes;
zorunludur. Aksi takdirde istekliye ait teklif mektubu degerlendirme disi birakylir. Pay
Cetvelinin gercek veya tiizel kisinin unvani yazilmak suretiyle yetkili kisilerce imzalanmig
olmasi, is ortakligr olarak teklif veren isteklilerin, pay cetvelinin ortaklann tamam tarafindan
veya yetki verdikleri kisiler tarafindan imzalanmas; zorunludur.

8.2.D1s Zarf: I¢ zarfi ve bu sartnamenin 5. maddesinde istenilen diger belgeleri icerir.

$artnar'nen.jr% 5. maddesinde istenilen tiim belgeler yukanda belirtilen bigcimde hazirlanarak dig
zarfin igerisine konulduktan sonra zarf kapatilip, iizerine isteklinin adi—soyadi, ticari unvani

ile agik adresi ve teklifin hangi ise ait oldugu yazilir. Zarfin yapistirilan kism, istekli tarafindan
kaselenmek suretiyle imzalanr.
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Tekliflerin hazirlanmasi ve sunulmas: ile ilgili biitiin masraflar isteklilere aittir. [dare, ihalenin
seyrine ve sonucuna bakilmaksizin, isteklinin iistlendigi bu masraflardan dolay: higbir sekilde
sorumlu tutulmaz.

8.3.Bu isin ihalesine katilmak iizere, kendi adina asaleten ve/veya bagkalar1 adina vekaleten
sadece tek bir bagvuruda bulunulabilir. Aksi halde yapilacak bagvurular degerlendirmeye

alinmaz.
8.4.Telgraf veya faksla yapilacak miiracaatlar kabul edilmez.

Madde 9. Ekonomik ve mali yeterlige iliskin belgeler ve bu belgelerin tasimasi gereken
kriterler:

9.1. Isteklinin ihalenin yapildig1 yildan 6nceki yila ait y1l sonu bilango ve gelir tablosu

a) Ilgili mevzuati uyarinca bilangosunu yayimlatma zorunlulugu olan isteklilerin, y1l sonu
bilangosunu veya bilangonun gerekli kriterleri saglandigim gosteren béliimlerini,

b) Ilgili mevzuat uyarinca bilangosunu yayrmlatma zorunlulugu olmayan isteklilerin, y1l sonu
bilangosunu veya bilangonun gerekli kriterleri sagladigini gosteren boliimlerini ya da bu
kriterlerin saglandigin1 gdstermek iizere yeminli mali miisavir veya serbest muhasebeci mali
miisavir tarafindan standart forma uygun olarak diizenlenen belgeyi (Standart Form:
KIK024.1/Y)sunmalar1 gerekmektedir.

Sunulan bilango ve gelir tablosunda;

Belli siirelerde nakit akisimi saglayabilmesi igin gerekli likiditeye ve kisa dénem (bir y1l) i¢inde
bor¢ 6deme giiciine sahip olup olmadifini gésteren cari oranin (doénen varliklar/kisa vadeli
borglar) en az 0,60 olmasi, (hesaplama yapilirken; yillara yaygin insaat maliyetleri dénen
varliklardan, yillara yaygin insaat hakedis gelirleri ise kisa vadeli borglardan diisiilecektir),

b) Aktif varliklarin ne kadarimin 6z kaynaklardan olustugunu gésteren &z kaynak oraninin (6z
kaynaklar/toplam aktif) en az 0,15 olmas, (hesaplama yapilirken, yillara yaygin ingaat maliyetleri
toplam aktiflerden diigiilecektir),

c) Kisa vadeli banka borglarinin 6z kaynaklara oraninin 0,75'ten kiigiik olmasi,

ve belirtilen ¢ kriterin en az ikisinin birlikte saglanmasi zorunludur. Sunulan bilangolarda varsa
yillara yaygin insaat maliyetleri ile hakedis gelirlerinin gdsterilmesi gerekir.

Yukarida belirtilen kriterleri bir énceki yilda saglayamayanlar, son ii¢ yila kadar olan yillarin
belgelerini sunabilirler. Bu takdirde belgeleri sunulan yillarin parasal tutarlarmm ortalamas:
lizerinden yeterlik kriterlerinin saglanip saglanmadigina bakilir.

Ayrica katilimcinin ihale tarihinden 6nceki yila iliskin kurumlar vergisi beyannamesi ile son

gegici vergi beyannamesi ve beyannameye kaynak teskil eden genel mizanin mali miisavirce
onaylanmig sekilde ibraz gereklidir.

Y"abancl ﬁl'l_<e.de di’{z§nlenen bilango veya bilangonun yukarida belirtilen kriterlerin saglandigim
gostc?r.en bol-umlenmn 1se o iilke mevzuatina gére diizenlenmesi ve bu belgeleri diizenlemeye
yetkili merci tarafindan onaylanmis olmasi gereklidir.
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Yabanci iilkede diizenlenen yayimlanmasi zorunlu olmayan bilangolarin veya bunlarin
boliimlerinin ibraz edilmemesi durumunda, yukarida belirtilen kriterlerin saglandigi o ilke
mevzuatina gore bu belgeleri diizenlemeye yetkili merci tarafindan onaylanmisg belge ile tevsik
edilebilir.

isteklinin ortak girisim olmasi halinde, ortaklarin her birinin istenen belgeleri ayri ayr1 sunmasi
ve yukarida belirtilen kriterleri saglamasi zorunludur.

Madde 10. Tekliflerin Sunulacag Yer, Teklif Verilecek Son Tarih ve Saat

10.1 Teklifler, ilanda belirtilen giin ve saate kadar sira numarali alindilar kargiliginda ihale
komisyonu bagkanligina verilir. Alindi numarasi zarfin lizerine yazilir.

10.2Tekliflerin sunulacag: yer, teklif verme son tarih ve saati;

a) Tekliflerin sunulacag: yer: Bahgecik Kiligarslan Mahallesi Tiirkeli Sokak No:7 BAHCECIK
KULTUR MERKEZ] Basiskele/KOCAELI

b) Teklif verilecek son tarih: 22.01.2026

c) Teklif verilecek son saat : 14.00 dan 6nce

10,3.Teklifler teklif verilecek son tarih ve saate kadar yukarida belirtilen yere verilebilecektir.
Teklif verilecek son saate kadar Idareye ulasmayan teklifler degerlendirmeye alinmaz.

10.4.Idareye verilen veya ulasan teklifler herhangi bir sebeple geri alinamaz.

10.5.1hale igin tespit olunan tarihin tatil giiniine rastlamas: halinde, ihale takip eden ilk is
giiniinde yukarida belirtilen saatte ayni yerde yapilir ve bu saate kadar verilen teklifler kabul
edilir.

10.6.Calisma saatlerinin sonradan degismesi halinde de ihale yukarida belirtilen saatte yapilir.

10.7.Saat ayarlarinda, Tiirkiye Radyo ve Televizyon Kurumunun (TRT) ulusal saat ayar: esas
alinir.

Madde 11.Tekliflerin A¢ilmasi
11.1.D1g Zarflarin Agilmasi

a)  Ihale komisyonunca, bu gartnamenin 3. maddesinde ve ilanda belirtilen ihale tarih ve
saatinde; isteklilerin veya bunlarin noter tasdikli vekaletnameyi haiz kanuni temsilcilerinden
hazir bulunanlarin huzurunda verilen teklif sayisi bir tutanakla belirlenir.

b)  Diszarflar, alinig sirasina gdre agilarak istenilen belgelerin ve gegici teminatin tam olarak

verilip verilmedigi ile usuliine uygun olup olmadig tespit edilir. Dig zarfin tizerindeki alindi
sira numarasi, i¢ zarfin iizerine de yazilir.
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) RasEain

¢) Istenilen belgeler ve teminati usuliine uygun ve tam olmayan isteklilerin teklif mektubunu
tasiyan i¢ zarflari agilmayarak, bagkaca igleme konulmadan diger belgeler ile birlikte, bir
tutanak diizenlenerek kendilerine veya vekillerine iade olunur. Bunlar ihaleye alinmayip ihale

odasindan ¢ikartilirlar.

d) Ihale srrasinda hazir bulunmayan veya noterden tasdikli vekaletnameyi haiz vekil
gondermeyen istekliler, ihalenin yapilis tarzina ve sonucuna itiraz edemezler.

11.2.1¢ Zarflarin Acilmasi

a)  Teklif mektubu ve eki pay cetvelini ihtiva eden i¢ zarflar agilmadan 6nce, ihaleye

katilmas kararlastirilan isteklilerin disindaki istekliler, ihale odasindan ¢ikarilir.

b)  Zarflar numara sirasi ile agilarak, teklifler ihale komisyon bagkani tarafindan okunur veya

okutulur ve bir liste yapilir.

c) Bu liste ihale komisyonu baskan ve iiyeleri tarafindan imzalamr. Sartnamelere uygun
olmayan veya bagkaca sartlar tasiyan veya 2886 sayili kanunun 37. maddesinin son fikrasi

hiikmiine uygun olmayan teklif mektuplar kabul edilmez.

11.3 ihale Oram

Ihalede yapilan artirim teklifleri neticesinde ulagilan bagimsiz bslim satis degeri ve nakit deger
toplaminin bagimsiz béliimlerin toplam satig degerine orani ihale orani olarak kabul edilir.

Thale oran1 hig bir sebeple azaltilamaz ve azaltilmas teklif edilemez.

Madde 12. Teklif Fiyata Dahil Olan Giderler

12.1. "2464 sayili Belediye Gelirler Kanununun "Ucrete Tabii Isler” kenar baghkli 97.
maddesinde (Degisik:04.12.1985-3239/125 md.) yer alan "Belediyeler bu kanunda harg veya
katilim pay1 konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine bagh olarak ifa edecekleri her tiirlii hizmet
icin Belediye Meclisince diizenlenecek tarifelere gore ticret almaya yetkilidir” hiikmii geregi
ilgili Belediyelerce talep edilebilecek tiim 6demeler yiiklenici tarafindan kargilanur.

12.2. Sozlesmenin uygulanmas: sirasinda ilgili mevzuat geregince édenen ve 6denecek olan
her tiirlii tapu ve devir islemleri, sigorta masraflari ve primleri, vergi, resim ve har¢ masraflan
ile s6zlesme yapilmasna iliskin tiim masraflar, belediyenin talep edecegi otopark iicretleri,
ingaat ruhsat bedeli ve kullanim izinlerinin alinmasi dahil taahhiidiin tamamen ifasina kadar
yapilacak masraflar veya herhangi bir kurum veya kurulusga talep edilecek izin, masraf vb. sair
masraflanin tiimii yiiklenici tarafindan kargilanir. Bu giderlerin kargilanmasina iliskin
olabilecek gecikme ve aksakliklardan dolay: idareden siire uzatim; veya bedel talep edilmez.




Insaatta ¢alisacak iscilerin, teknik personelin, tageronlarin, sair eleman ve personelin bilciimle
ticretleri, hak edigleri, sosyal sigorta primleri, vergi stopajlar, ikramiyeleri, her gesit
tazminatlar1 ve haklarinin tamamu yiiklenici tarafindan karsilanir.

Gerek arsa sahiplerinin ve gerekse miiteahhidin olmak tizere binalarin tamaminin bagimsiz
boliimlerinin yapi kullanma izin (iskan) belgelerinin alinmasi ile ilgili bilciimle vergi, harg ve
masraflarinin tamam ile, iskan harg ve vergileri , kat irtifaki kurulmasi ile ilgili tiim masraflar
yiiklenici tarafindan karsilanir.

Insaat yapiminin kontrolii miiteahhit firmanin ruhsat alma agamasinda s6zlesme yapacagi ve

kanun geregi kurulmus olan, yap1 denetim firmasi 6demelerinin tamami yiiklenici tarafindan
karsilanir.

Insaat ruhsatinin alindig tarihten itibaren on giin i¢inde baglatilmak iizere yap1 kullanma izin
belgesinin alinma tarihine kadar gegen siire igin "All Risks” sigortas: yiiklenici tarafindan
yaptirilir. Sigorta poligesi idareye ibraz edilmedikge insaata baglanmaz.

12.3. Istekliler tarafindan teklif edilen fiyatlarin; 11.2. maddede yer alan gider kalemlerinde artig
olmasi ya da benzeri yeni gider maddelerinin olugsmasi durumlarinda olugabilecek artislar
kapsadig1 kabul edilir. Yiiklenici, bu artig ve farklar ileri siirerek herhangi bir hak talebinde
bulunamaz. Yiiklenici, ihale tarihinden taahhiidiin tamamen ifasina ve kesin kabule kadar
vergilere zam yapilmasi, yeni vergi, resim ve harglar konulmasi, malzeme, nakliye ve is¢i
Uicretlerinin artmasi gibi sebeplere istinaden herhangi bir hak ve bedel talebinde bulunamaz.

Madde 13. Teminata Iliskin Esaslar
13.1. Teminat Olarak Kabul Edilecek Degerler
Gegici veya kesin teminat olarak kabul edilecek degerler asagida belirtilmistir:

a) Tedaviildeki Tiirk parasi,

b) Bankalar ve Ozel Finans Kurumlarini tarafindan 2886 Sayili Devlet fhale Kanununun 26. ve
27. maddelerine uygun olarak diizenlenmis siiresiz ve limit i¢i banka teminat mektuplari,

c) Ilgili mevzuatina gore Tiirkiye'de faaliyette bulunmasina izin verilen yabanci bankalarin
diizenleyecekleri teminat mektuplari ile Tiirkiye diginda faaliyette bulunan banka veya
benzeri kredi kuruluglarinin kontrgarantisi tizerine Tirkiye'de faaliyette bulunan bankalarin

veya 6zel finans kurumlarinin diizenleyecekleri teminat mektuplart da teminat olarak kabul
edilir.

Temina-ltlar, teminat olarak kabul edilen diger degerlerle degistirilebilir. Her ne suretle olursa
olsun, idarece alinan teminatlar haczedilemez ve iizerine ihtiyati tedbir konulamaz.
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13.2 Teminatlarin Teslim Yeri

Banka veya yasalarin teminat vermeye yetkili kildig1 6zel finans kurumlarinca verilen siiresiz
ve limit ici teminat mektuplarn disindaki teminatlarmn, istekliler tarafindan S.S. Bagiskele Karma
Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi Halk Bankasi Gdlciik subesi Hesap No: 0444-43000002 Iban
No,: TR12 0001 2009 4440 0043 0000 02 no'lu hesabina yatirilmasi zorunlu olup, bunlar Ihale
Komisyonu'nca teslim alinamazlar. Ancak bu tiirden teminatlarin alindi makbuzunun dis zarf
icerisinde yer almasi zorunludur.

Uzerine ihale yapilan isteklinin teminat mektubu ihaleden sonra iade edilmez. Thale
komisyonunca S.S. Bagiskele Karma Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi Yonetim Kuruluna teslim
edilir. Uzerine ihale yapilmayan isteklilerin gegici teminatlari ise ihaleden sonra hemen geri

verilir.

13.3. Gegici Teminat

Bu isin gegici teminat miktari 5.000.000,00 TL ( BesmilyonTiirkliras1)

Isteklinin ortak girisim olmasi halinde, toplam gegici teminat miktarn ortaklik oranina
bakilmaksizin ortaklardan biri veya birkagi tarafindan karsilanabilir.

Bu sartname eki 2886 Sayili Devlet Thale Kanuna gére diizenlenmeyen banka gegici teminat
mektuplar1 kabul edilmez. Uzerinde su¢ unsuru tespit edilen teminat mektuplar1 gerekli
kovusturma yapilmast i¢in Maliye Bakanligina intikal ettirilir. Her teminat mektubunda daha

once ilgili banka subesince verilen teminat mektuplan toplami ile aymi subenin limitlerinin de
gosterilmesi zorunludur.

Madde 14. ihale Karan

Thale Komisyonunca teklifler incelenerek;
14.1.1halenin yapildig1, ancak Yonetim Kurulunun onayina bagh kaldigs,

14.2.Tekliflerin daha ayrintil1 bir sekilde incelenmesi igin siireye ihtiyag duyuldugu ve ihalenin
15 giinii gegmemek iizere bagka bir giine birakildigs,

14.3. Thalenin yapilmadigy,

hususlarindan birine karar verilir ve bu husus gerekgeli bir karar veya karar 6zeti halinde

yazilarak, komisyon baskani ve iiyeleri tarafindan imzalanir ve ihalede hazir olanlara yazili ve
s6zli olarak bildirilir.

F(arar-larda;. isteklilerin isimleri, adresleri, teklif ettikleri bedeller, ihalenin hangi tarihte ve hangi
istekli tizerine hangi gerekgelerle yapildigy, ihale yapilmamuis ise nedenleri belirtilir.

5.5.BA ISKELE HARMA SA AY1
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Madde 15. Ihale Komisyonunun Ihaleyi Yapip Yapmamakta Serbest Olmas;

[hale komisyonu, gerekgesini belirtmeksizin thaleyi yapip yapmamakta serbesttir. Komisyonun
ithaleyl yapmama karari kesindir.

Kooperatif ihaleyi yapip yapmamakta, ihale yapilsa bile ihaleyi sebep bildirmeksizin s6zlesme
oncesi iptal etmekte serbesttir.

Ayrica ihaleye katilacaklar veya katilanlar bakimindan aranan sartlar, gerek goriildiigii takdirde,

Kooperatif menfaatine olacak sekilde her asamada yeniden belirlenebilir, degerlendirilebilir,
degistirilebilir, giincellenebilir.

Madde 16. Thale Kararinin Onay: ve Iptal Edilmesi

Ihale komisyonlan tarafindan alman ihale kararlari, Yénetim Kurulunun karar tarihinden

itibaren en geg 15 (on bes) isgiinii i¢inde onaylanir veya iptal edilir. Yénetim Kurulunca karar
iptal edilirse ihale hiikiimsiiz sayilir.

Madde 17. Kesinlesen Thale Kararinmn Tebligi

Ihale {izerinde kalan istekliye kesinlesen ihale karar1 ve s6zlesmeye davet yazisi aym bildirim
ile yapilir. S.S. Basiskele Karma Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Yénetim Kurulunca onaylanan
ihale karari, onaylandi1 giinden itibaren 5 (bes) is giinii igerisinde, iizerine ihale yapilana veya
vekiline imzas1 alinmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhiitlii mektupla tebligat adresine
postalanir. Thale kararini ita amirince iptal edilmesi halinde de durum istekliye ayni sekilde
bildirilir. Tebligatin istekliye ulastig: tarih, teblig tarihi sayilir. Adres degisiklikleri usuliine

uygun sekilde idareye teblig edilmedikge, en son bildirilen adrese yapilacak teblig, ilgili tarafa
yapilmis sayilir.

Madde 18. Kesin Teminat

18.1.Kesin teminat' 15.000.000,00 TL (OnbesmilyonTiirk Lirasi) 'dir.

18.2. Thale iizerinde kalan isteklinin is ortaklig1 olmasi halinde, ortaklar hisseleri oraninda

kesin teminat verebilecekleri gibi, toplam kesin teminat miktar1 ortaklardan biri veya birkaci
tarafindan da karsilanabilir.

Madde 19. Kesin Kabul Islemleri

Gegici kabul onay tarihinden itibaren bir yildan az olmamak iizere;
lizerine insaatin kesin kabulii yapilir. Kesin kabul i
gegici kabuldeki gibidir.

yiiklenicinin basvurusu
slemlerinde uygulanacak yontem ve usul

Kesin kabulde, kesin kabul heyeti tarafindan; gegici kabulden sonra gegen siirede yiiklenici
tarafindan yapilmas; gereken siirekli bakim niteligindeki iglerin yapilip yapilmadigi ve
yiklenicinin yapim sirasindaki ihmalinden kaynaklanan kusur ve hatalarn bulunup
blﬂu_nmadlgl tespit edilir. Bu kapsamda; yapilarda kullanma ve isletme nedeniyle olusanlar
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hari¢ yipranma ve asinmalar, is¢ilik ve malzeme hatalarindan kaynaklanan eskimeler, zeminde
kayma veya oturma nedeniyle olusacak hasarlar ile peyzaj ve gevre diizenlemesindeki kusur
ve hatalar varsa tespit edilir.

Teminat siiresi iginde yiiklenicinin, biitiin yiikiimliiliiklerini yerine getirmis oldugunun ve
kendisine yiiklenebilecek, kesin kabulii engelleyecek bir kusur ve eksikliginin bulunmadiginin
tespit edilmesi halinde kesin kabul tutanagi diizenlenir. Eger bu siire igcinde, sorumlulugu

yiikleniciye yoneltilemeyecek bir aksaklik veya eksiklik tespit edilmigse bu da tutanakta ayrica
belirtilir.

Isin kesin kabuliine engel herhangi bir durum goriildiigii takdirde, kabulii engelleyen kusur ve
eksiklikler kabul heyeti tarafindan bir tutanakla tespit edilir ve kesin kabul islemi yapilmaksizin
kusur ve eksikliklerin giderilmesi i¢in bir siire belirlenerek durum idareye bildirilir. Idare bu
kusur ve eksikliklerin tutanakta belirlenen siire icerisinde giderilmesi hususunu yiikleniciye
teblig eder. Kusur ve eksikliklerin yiiklenici tarafindan giderildigi, idarece tespit edildiginde
kabul islemi sonuglandirihir. Kusur ve eksiklikler yiiklenici tarafindan giderilmedigi takdirde,
idare, bu kusur ve eksiklikleri yiiklenici hesabina kendisi giderir ve yapilan bu gideri
yiiklenicinin teminatindan kesmeye yetkilidir.

Kesin kabul tutanagmin yetkili makam tarafindan onaylanmasi ile kesin kabul islemi
tamamlanmuis olur. Kat miilkiyeti tapular1 alinmadan kesin kabul yapilmaz.

Madde 20. Kesin Teminatin Geri Verilmesi

Taahhiidiin, sozlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirildigi idare tarafindan
anlasildiktan ve yiiklenicinin bu isten dolay: idareye herhangi bir borcunun olmadig: tespit
edildikten sonra Sosyal Giivenlik Kurumundan ilisiksizlik belgesinin getirilmesi halinde; gegici
kabul tutanaginin idarece onaylanmas ve gegici kabulde goriilen kusurlarin giderilme bedelinin
kesin teminatin yarisindan fazla olmamas: sartlanyla, kesin teminatin yansi, kesin kabul
tutanaginin idarece onaylanmasindan sonra ise kalan yanis1 yiikleniciye geri verilir.

Yiiklenici tarafindan, bu is nedeniyle idareye ve Sosyal Giivenlik Kurumuna olan borglarinin ve
iicret ya da iicret sayilan 8demelerden yapilan kanuni vergi kesintilerinin, kesin kabul tarihine
kadar 6denmemesi halinde kesin teminat nakde gevrilerek borglarina karsilik tutulur, varsa
kalani yiikleniciye geri verilir.
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DORDUNCU BOLUM
Sozlesmenin Yapilmasina iliskin Hususlar

Madde 21. ihalenin S6zlesmeye Baglanmasi

21.1. Yapilan biitiin ihaleler bir s6zlesmeye baglanir. Sozlesmeler idarece hazirlanir ve S.S.
Bagiskele Karma Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Yonetim Kurulu ile yiklenici tarafindan
imzalanir. Yiiklenicinin ortak girisim olmasi halinde, sozlesmeler ortak girisimin biitiin ortaklar
tarafindan imzalanir. S6zlesmelerin notere tescili ve onaylattiriimasi zorunludur. Sézlesmenin

idarece onayl bir 6rnegi yiikleniciye verilir.

21.2. Ihale dokiimaninda belirtilen sartlara aykin sézlesme diizenlenemez.

21.3. Sézlesmenin yapilmasina ait vergi, resim ve harglarla diger sozlesme giderleri yiikleniciye
aittir.

Madde 22. S6zlesme Yapilmasinda isteklinin Gérev ve Sorumlulugu

22.1. Uzerine ihale kalan istekli Yonetim Kurulunca onaylanan ihale kararinin, kendisine teblig
edildigi tarihten itibaren 15 (on bes) giin iginde kesin teminatin tamamim S.S. Bagiskele Karma
Sanayi Sitesi Yapt Kooperatifi Yénetim Kurulunun belirtti§i hesaba yatirdiktan (ihale
sartnamesinin 12.2. maddesinde belirtilen sekilde verildikten) sonra noter huzurunda S.S.
Bagsiskele Karma Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi Yonetim Kurulunun ile s6zlesme imzalamak
ve noterlikce tescil edilmis s6zlesmeyi idareye vermek zorundadir. Yiiklenici, nakit 6demeyi
taahhiit ettigi bedeli yer teslim tarithine kadar 6demekle yiikiimliidiir. Sozlesmenin

yapilmasindan sonra gegici teminat iade edilir.

22.2 isteklinin, iizerine ihale yapildig1 halde usuliine gore s6zlesme yapmamasi durumunda;

ayrica protesto gekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin ihale bozulur ve gecici teminat
gelir kaydedilir. .

Uzerine ihale yapildig1 halde usuliine gore s6zlesme yapmayan istekliler hakkinda kurumun
bundan sonra yapacag ihalelere yasakli olarak alinmayacaktir.

22.3 Yiiklenicinin ortak girigim olmasi halinde s6zlesme tiim ortaklar tarafindan imzalanr.
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Madde 23. Sézlesme Yapilmasinda idarenin Gorev ve Sorumlulugu

Idare, 2886 sayili Kanunun 57. maddesinde yazili siire i¢inde s6zlesme yapilmasi hususunda
kendisine diisen gorevleri yapmakla yikiimliidiir. Idarenin bu yiikiimliiligii yerine
getirmemesi halinde, istekli siirenin bitmesini izleyen giinden itibaren en geg 15(on bes) giin

iginde, on giin siireli bir noter ihbarnamesi ile bildirmek sartiyla, taahhiidiinden vazgegebilir.

Bu taktirde gegici teminat geri verilir ve istekli ihaleye girmek ve teminat vermek igin yaptig
belgelendirilmis giderleri istemeye hak kazanir.

BESINCI BOLUM

Sozlesmenin Uygulanmasina iliskin Hususlar

Madde 24. S6zlesmenin Uygulanmasinda Idarenin Yiikiimliiliikleri

Idare, asagida belirtilen islemleri yapmakla yiikiimliidiir.

1- Uzerine ihale yapilan yiiklenici ile s6zlesme yapmaktan,

2- Yiikleniciye ihale konusu tasinmaz/taginmazlan teslim etmekten,

3- Proje hazirlama asamasindan yapimn kullanilir hale gelmesine kadar her asamada gerekli
olan izin, ruhsat ve benzeri belgelerin tamaminmn teminj konusunda gerekli belge, izin ve
goriisleri vermekten,

4- Komisyonca ve ilgili kurum veya kuruluslarca uygun gériilen projeleri onaylamaktan ve bu
projelerle mahal listeleri ve teknik sartnameleri insaatin baslatiimasi icin istekliye teslim
etmekten,

5- Insaat: belirli periyotlarda denetlemekten,

6-Sozlesmenin 21. maddesi geregi yiiklenicinin hak ettifi tapu devirlerini yapmaktan
sorumludur.

Madde 25. S6zlesmenin Uygulanmasinda Yiiklenicinin Yiikiimliiliikleri

Yiiklenici ihale konusu ise ait Kat Karsiligi Ingaat Yapim Sézlesmesinde belirtilen
yiikiimliiliikleri yerine getirmek zorundadur.

Madde 26. Isin Baslamasi ve Bitirilmes;

26.1. Sozlesmenin imzalandi tarihten itibaren, yiiklenici yer tesliminin yapilmasi igin 5 (bes)
glin iginde idareye yazl; talepte bulunur. Yiiklenicinin bagvurusunu takiben 5 (bes) gilin iginde
kontrol teskilat; tarafindan mahal bos olarak yikleniciye teslim edilir. Bu hususta iki taraf
a %smda 'gglimi tutanag) diizenlenir. Isin yapilacagi yerde kiraci veya isgalci varsa yer
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teslimi tasinmazin bos hale getirilmesinden sonra yapilir. Bu durumda, isin siiresi yer teslim
tarihi itibariyle baslar.

Yiiklenici yer teslimi talebinde bulunmadig taktirde s6zlesmenin imzalandig: tarihten itibaren
10. giin yer teslimi yapilmus kabul edilir. Bu tarih itibariyle yiiklenici yer teslimi tutanagin
imzalamig sayilir.

26.2 Yiiklenici, insaat baslamadan once; insaat ruhsatlarim almakla ruhsat bedellerini ilgili
belediyeye 6demekle, Yapilacak tiim is yerleri ve béliimlerin S.S. Basiskele Karma Sanayi
Sitesi Yapt Kooperatifi adina kat irtifaki kurarak tapularin tamamim idareye vermekle ve yapt

kullanma izin belgelerini aldiktan sonra kat miilkiyetine gegilmesi ile ilgili islemleri yapmakla
sorumludur,

26.3 Yiklenici taahhiidiin tiimiindi, isyeri teslim tarihinden itibaren. 540 giin iginde
tamamlayarak; Binalarin yap: kullanma izin belgeleri ile her tiirlii sihhi ve mekanik tesisat
kullanma izinlerini almis, elektrik, su, varsa dogalgaz, kablolu TV ve giivenlik (yangin, CCTV,
v.b.) sistemlerini kurarak baglantilarim yaptirmis olarak idareye teslim eder. Bu teslim sirasinda
revize, as-built proje ve detaylarin orijinalleri ile ingaatin her safhasina ait agiklayici nitelikteki
fotograflarin dijital kopyalarini CD/DVD olarak idareye verir. Revize proje ve detaylar igin
yiikleniciye herhangi bir bedel 6denmez.

26.4 Belirlenen siireler takvim giinii esasina goredir. Bu siirenin hesaplanmasinda, havanin fen
noktasindan ¢alismaya uygun olmayan devresi ile resmi tatil giinleri dikkate alindigindan, bu

nedenlerden dolayi ayrica siire uzatimi verilmez.

26.5. Isin erken bitirilmesi halinde, idare igin bitim tarihini beklemeksizin Genel Sartnamedeki

hiikiimlere uygun olarak kabul islemlerini tamamlar.

26.6. sin siiresi dolmasina ragmen insaatin geldigi seviye %85'n altinda ise sozlesmenin 33

tincii maddesine gore islem yapulir.

Cezali galigma siiresi, ingaatin gelmis oldugu seviyenin en az %85 olmast kosuluyla, kontrol
tegkilatinin dnerisi lizerine idarece (ingaat yasag1 veya resmi tatiller nedeniyle calisilamayacak
glinler harig tutulmak {izere) takdir edilir. Takdir edilen cezali galigma siiresinin dolmasina
ragmen ingaatin eksiklikleri tamamlanmamuis ise idare sézlesmenin 33. maddesine istinaden isi
feshedebilir veya yiklenicinin iyi niyetine kanaat getirmesi halinde ig tamamlanincaya kadar
cezal alistirabilir. ikinci defa verilen bu cezali galistirma siiresi (alt1) aydan fazla olamaz.

ingaata iligkin imalatlar ile binada gerekli olan su, elektrik, dogalgaz, telefon, giivenlik, diger
yeralti ve yer {istii hatlar1 ve" varsa hava hatlarinin tamamu ile kalorifer tesisatina iliskin ve yap1
kullanma izinleri gibi tiim yiikimlliikler, ilgili mevzuatlar geregi ve s6zlesmenin 9.
maddesinde &ngoriilen sartlara uygun yapilmamas: veya eksik yapilmasi halinde; gegen her
takvim giinii igin, yiiklenici adina giinliik 75.000,00 TL (YetmigbesbinTiirk Liras1) gecikme
cezast kesilir. Bu ceza S.S. Basiskele Karma Sanayi Sitesi Yapi Kooperatifi Yonetim
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Kurulunun gésterdii hesap numarasma yatirilip eksiklikler tamamlanmadan, yiiklenici

uhdesinde kalan bagimsiz béliimlerin tapu devir iglemleri yapilmaz.
Madde 27. Yiikleniciye Verilecek Bagimsiz Boliimler

27.1. Idare tarafindan hazirlanmis olan projelerinin ve ilgili belediyeden idare adina ingaat
ruhsatt alinmasinin ardindan; Sézlesme eki pay (puan) cetvelinde belirtilen bagimsiz
bélimlere ait arsa paylari iizerinden, tamami S.S. Basiskele Karma Sanayi Sitesi Yapi
Kooperatifi’ne "Kat Irtifaki” kurulur. Hisseli taginmazlarda hissesi oraninda S.S. Basiskele

Karma Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi adina kat irtifaki kurulur.

Yiiklenicinin talebi ve S.S. Basiskele Karma Sanayi Sitesi Yapt Kooperatifi Yonetim Kurulunun

uygun gormesi ile ihale neticesinde yiikleniciye birakilacak bagimsiz béliimlerden arsa payi esas
olmak kaydiyla;

a- Sozlesme geregi S.S. Basiskele Karma Sanayi Sitesi Yapi1 Kooperatifine birakilan Bloklardan
31-32-33. Bloklar tamamen tamamlandiginda yiikleniciye birakilan kismin %30 i, (yiizde
otuz)

b- S.S. Bagiskele Karma Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifine birakilan Diikkanlardan %90
tamamlandifinda yiikleniciye birakilan kismin %30'u (yiizde otuz) daha,

c- Kontrol teskilatinca gegici kabule mani bir hal olmadigmin (Yapi kullanma izin belgesi harig)
belirlenmesi durumunda %35 i (yiizde otuzbes) daha,

d- Yapinin ingaati tamamlanarak; yap: kullanma izin belgesi alindiktan, gegici kabule iligkin
tutanaklar idare tarafindan onaylandiktan, yiiklenicinin varsa cezalari/idare alacaklar tahsil
edildikten, su, elektrik, dogalgaz, telefon, glivenlik, diger yeralt: ve yer listli hatlar1 ve varsa
havai hatlarin tamamu ile kalorifer tesisatina iliskin kullanma izinleri alindiktan, asbuilt
projeler ile revize projelerin orijinalleri idareye teslim edildikten ve kat miilkiyetine
gegildikten sonra yiiklenicinin uhdesinde kalan diikkanlarin % 5 i (ylizde bes) kapsayan kat
miilkiyeti tapularinin devirleri yiiklenici adina yapilir.

Idaremiz tarafindan iigiincii sahislar adina tapu devri yapilmaz.

27.2. Birden fazla blok olmasi halinde ise,

Blok veya bloklarin sézlesmedeki paylagim oraninda 27.1. madde bentlerinde tariflenen
herhangi 'blr ingaat agamasina gelmesi sartiyla, yiikleniciye talebi halinde blok bazinda
degerlendirme yapilarak tapu ferag1 verilebilir (Yiiklenici, hem idareye hem kendisine ait

hissede 27. 1. madde bentlerinde gegen agamalar1 tamamlamasi durumunda tapu feragi almaya
hak kazanir).
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Madde 28. Siire Uzatimu

Belgelere dayali, idare tarafindan kabul edilecek miicbir sebeplerden veya idarenin neden
oldugu sebeplerden dolayr siire uzatimi verilebilir. Siire uzatumi hususunda Idarece

olusturulacak siire uzatim komisyonu yetkilidir.

28.1. Asagida belirtilen hallerin, is siiresinin uzatilmasinda miicbir sebep sayilabilmesi i¢in, bu
hallerin, yiikleniciden kaynaklanan bir kusurdan ileri gelmemis olmasi, taahhiidiin yerine
getirilmesini engelleyecek nitelikte olmasi, yiiklenicinin bu engeli ortadan kaldirmaya giiciiniin
yetmemesi gerekir. Yiiklenicinin miicbir sebebin meydana geldigi tarihi izleyen on giin i¢inde
idareye yazili olarak bildirimde bulunmasi ve bu durumun yetkili merciler tarafindan
belgelendirilmesi zorunludur.

Miicbir sebep halleri:

a) Dogal afetler,

b) Kanuni grev,

c) Genel salgin hastalik,

d) Kismi veya genel seferberlik ilani,

e) Idare tarafindan ongorillemeyen durumlarin ortaya gikmasi ve diger haller.

28.2. Kamu kurumlarindaki islemlerin gecikmesi halinde veya idarenin sbzlesmede ve
sartnamede sdzlegmenin ifasina iligkin yiikiimliliiklerini 6ngoriilen siirede yerine getirmemesi
(yer teslimi, projelerin onaylanmas: gibi) nedeniyle; Sorumlulugu yiikleniciye ait olmayan
gecikmelerin meydana gelmesi, bu durumun taahhiidiin yerine getirilmesine engel nitelikte
olmasi, yiiklenicinin bu engeli ortadan kaldirmaya giiciiniin yetmemesi hallerinde, durum
idarece incelenerek isi engelleyici sebeplere ve yapilacak isin niteligine gore isin bir kismina
veya tamamina ait siire uzatilir. Bu durumda yiiklenicinin on giin i¢inde idareye yazil1 olarak
bildirimde bulunmasi sart: aranmaz.

28.3 Sozlesmenin 9. maddesinde belirtilen insaat siiresinin hesabinda resmi tatil giinleri ve
insaat mintikasinda resmen galisilmayacagi belirlenen giinler dikkate alindigindan, bu
gerekgeler igin slire uzatimi verilmez.

28.4. Ingaat ruhsati vermeye yetkili kamu kurum ve kuruluslarin izni ve idarenin de onay

verdigi insaat alanindaki her tiirlii artislar s6zlesmede verilen bitirme siiresj ile kiyas edilerek
ek siire verilir.

Madde 29. Taahhiidiin Yerine Getirilmemesi

'Yiikler}ici, sozlesme yapildiktan ve yer tesliminden sonra 540 giin iginde (siire uzatim verilmig
1se verilen siirenin sonunda) taahhiidiinii yerine getirmek zorundadir.
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Ayrica, kesin kabulden 6nce idaremize ait bagimsiz béliimlerin kat miilkiyeti tapularim teslim
etmekle yiikiimliidiir. Yiiklenicinin taahhiidiinden vazgegmesi, taahhiidiinii sartname ve
sozlesme hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi, insaat: herhangi bir sathada yarim
birakmasi veya taahhiidiinii iigiincii kisilere izin almaksizin devir ve temlik etmesi halinde bu
durum idarenin en az on giin siireli ve nedenleri agikga belirtilen ihtarname ile yiikleniciye
teblig edilir. Ihtar siiresinin dolmasina ragmen ayni durumun devam etmesi halinde, ayrica
protesto ¢ekmeye ve hiikiim almaya gerek kalmaksizin sozlesme feshedilerek hesabi genel
hiikiimlere gore tasfiye edilir ve kesin teminat gelir kaydedilir.

Sozlesmenin feshedilmesi halinde genel hiikiimlere gore tasfiye islemleri sirasinda insaat
imalat bedelleri fesih yil1 i¢in gegerli Cevre ve Sehircilik Bakanligi Birim Fiyatlar: tizerinden
hesaplanir. Yiiklenicinin 3. kisilere tapu devri yapmis olmas halinde, devri yapilan bagimsiz

bdliimlerin rayi¢ bedeli mahkemece belirlenerek imalat bedellerinden mahsup edilir.

insaatin idarece tamamlanmasi halinde ise; lglincli kisilere tapu devri yapilan bagimsiz

bdliimlerin eksik imalat bedelleri Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri geregince maliklerinden
alinir.

Y klenici adina s6zlesmenin 21. maddesi hitkkmiince kat irtifak: tapu devri yapilmis ve yiiklenici
bunu 3. sahislara satmis ise; taahhiidiin yerine getirilmemesi halinde idarenin 3. sahislara kars:
higbir sorumlulugu bulunmaz ve hicbir taahhiitte bulunmus sayilmaz. Bu hiikkmii yiiklenici
pesinen kabul etmis ve 3. sahislara kat irtifaki tapu devri yaparken de bildirmis sayilir.

ALTINCI BOLUM
. Anlagmazliklarin Céziimii

Madde 30. Hiikiim Bulunmayan Haller

Bu sartname ve eklerinde hitkiim bulunmayan hallerde, 2886 sayili Devlet ihale Kanunu,
s6zlesme eki sartnameler ile mahal listeleri ve Maliye Bakanlign ile Cevre, Sehircilik ve iklim
Degigikligi Bakanhiginin ingaat iglerinin yapim ve uygulama esaslarina dair yurirliikteki
sartnameleri ile genelgeleri ve ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanr.

Madde 31. Anlagmazliklarin C6ziim Y eri

31.1.Isin yiiriitilmesi sirasinda gikabilecek anlagmazliklarin; Oncelikle, idare tarafindan
sozlesme ve sézlesme eklerindeki hitktimler dikkate alinmak suretiyle ¢oziilmesi esastir. Boyle
durumlarda yiiklenici, anlagmazliga neden olan durumun ortaya ¢iktigi giinden baglamak iizere
on bes giin i¢inde itiraz ve gikdyetlerinin nedenlerini ve niteliklerini agiklayan bir dilekge ile
idareye bagvurur. idare, bu dilekgeyi aldig1 tarihten itibaren en gok 60(altmis) giin i¢inde
inceleyip bu husustaki kararini yiikleniciye bildirir.
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Yiiklenici, 60(altmis) giin iginde kendisine bir cevap verilmemesi halinde bu stirenin bittigi
tarihten, bu siire iginde idarece verilen karara razi olmamasi durumunda ise kararin kendisine
bildirildigi giinden baslayarak alt1 ay ig¢inde Kocaeli ili adli ve idari mahkemeleri ile icra
dairelerine bagvurur. Aksi takdirde, idarenin kararina uymus sayilir.

ihtilaf halinde Kooperatif karar, defter, kay1t ve belgeleri ile Idarenin goérevlendirdigi Kontrol
Teskilat: tespit ve tutanaklar: yegane delil tegkil edecektir.

31.2. Sézlesme hiikiimlerinin uygulanmasi hususunda ¢ikabilecek anlagmazliklari ¢6zme
hususunda Kocaeli ili Adli ve idari Mahkemeleri ile icra Daireleri yetkili kilmmustir.
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